2025.gada 15.septembris

Atzinums par 2 domajamas dalas nekustama Tpasuma,
kas atrodas Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada
piespiedu pardo$anas vértibu
Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna
zverinatai tiesu izpilditajai
AndZelai Klagei

Cienijama kundze!

Péc Jusu pastijuma esam veikusi %2 domajamas dalas nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 7401 006
0323, kas atrodas Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada, ir registréts Ogres pilsétas zemesgramatas nodalijuma
Nr.100000358525 un sastav no apblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7401 006 0323 un kopégjo platibu
1247 m? (turpmak teksta véertéSanas ,Objekts”) novértéSanu. Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta
nekustama Tpasuma piespiedu pardoSanas vértibu.

Atzinums paredzets, iesniegdanai Zemgales apgabaltiesas 106.iecirkna zverinatai tiesu izpilditajai
Andzelai Klagei, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vertetaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,lpadumu vértésana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zindSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vértiba ir vertétaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no masu riciba esos$as
informacijas un laika ierobezojumiem, ka ari punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardoSana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par
kadu pardevejs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis
teorétiska labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama Tpasuma gadijuma
piespiedu pardoSanas vertiba ir noteikta pie pienémuma, ka Tpasums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams
atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka %2 domajamas dalas nekustama Tpasuma, kas atrodas
Krastmalas iela 3, Ogre, Ogres novada, 2025.gada 11.septembrT* visvairak iespéjama piespiedu pardoSanas vértiba
izsoles vajadzibam ir

6 200 (seSi tikstosi divi simti) eiro.

* - nekustama ipasuma apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardosanas veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz vértéSanas Objektu,
ta sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar atzinuma
5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgritindjumu izmaipu gadijuma, vai vértéjama ipaSuma sastava
izmainu gadijuma, ka arf izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies arm noteiktas vértibas. Vértétaji neuznemas
atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais Tpadums

% domajama dala nekustama Tpasuma, kas atrodas Krastmalas iela 3, Ogré,
Ogres novada.

1.2 Vertéjuma pasititajs

Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinata tiesu izpilditaja AndZela Klage.

1.3 VerteéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vertibu izsoles vajadzibam
vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2025.gada 11.septembris.

1.5 VertéSanas mérkis

VérteSanas mérkis ir sniegt Pasltitdjam atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Fiziska persona, - 2 domadjama dala. Pamats: 2009.gada 8.decembra zemes
izpirkuma ligums ar Latvijas Hipoteku un zemes banku Nr.50/2696.

Fiziska persona, - %2 domajama dala. Pamats: 2018.gada 25.septembra mantojuma
aplieciba (par tiestham uz mantojumu péc likuma) Nr.2229.

1.7 Vertéjama paSuma sastavs

Apbdvéts zemes gabals ar kadastra numuru 7401 006 0323 un kopéjo platibu
1247m2,

1.8 Padreiz&ja izmantoSana

Apbiivéts zemes gabals.

1.9 Planota/afjauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Bliva savrupmaju apbaves teritorija (DzS1).

1.10 Labakais izmantoSanas veids

Zemes gabals, kas piemérots dzivojamas majas uzturéSanai.

1.11 Vertgjuma izmantota
informacija

2025.gada 02.09 Zemgales apgabaltiesas iecirkna Nr.106 zvérinatas tiesu
izpilditajas AndZelas Klages Pieprasijums Nr.12231/106/2025-NOS.

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000358525 noraksts.

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000150774 noraksts.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

VZD kartes skata izdruka.

1.12 Butiski neietekméjosie
apgratinajumi

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas izdaritas atzimes:

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap navigacijas tehnisko Iidzekli, kas
paredzéts valsts aizsardzibas vajadzibam — 0,1247 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko sakaru tiklu [Tniju
un kabeju kanalizaciju — 0,0004 ha.

- ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu — 0,0001 ha.

1.13 Negativi ietekmé&josie
apgratinajumi

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000358525 lll.dalas 1.iedala
izdaritas atzimes:

- Nekustama Tpasuma Ogré, Krastmalas iela 1 sastava esosa ka atrodas tuvak par
3 metri no robeZas.

- Nekustama TpaSuma Ogré, Kaija iela 4 sastava esoSa €ka atrodas tuvak par 3
metri no robezas.

Starp Tpasniekiem nav noslégts TpaSuma koplietoSanas kartibas ligums.

Uz zemes gabala atrodas blvju (eku) TpaSums (zemesgramatas nodaltjums Nr.
100000150774), Tpadnieki: fiziskas personas.

1.14 Tiek pienemts, ka TpaSums ir
brivs no sekojosiem
apgratinajumiem

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000358525 Il.dalas 2.iedald
izdaritas atzimes.
Ogres pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000358525 IV.dalas 1.,2.iedala
izdaritas atzimes.

1.15 Citi izdaritie pienémumi

- vértejamais TpaSums nav iekTlats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu tiesibas
ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1.16 Papildus informacija

Ogres pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000358525 lll.dalas 2.iedala
izdarta atzime:

-zemes TpaSnieki ir arT zemesgramatas nodalijuma Nr.100000150774 ierakstito
bavju Tpasnieki.

- péc PasiitTtaja pieprasijuma tiek vértéts tikai zemes paSums.

> domajama dala nekustama TpaSuma Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
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Izkopéjums no attistibas plana planota/atlauta izmantosana

Bliva savrupmaju apbives teritoriia (DzS1)

Informacijas avots: OGRES_PILSETA_5000%20(26).pdf

> domajama dala nekustama TpaSuma Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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3.FOTOATTELI
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

Vertejamais nekustamais Tpasums atrodas Ogres novada, Ogres pilséta, Parogres mikrorajona, kvartala, ko
veido Uzanu iela, Kaijas iela, Akmenu iela un Kaijas iela. Lidz Ogres pilsétas centram ir aptuveni 3 km jeb 5 min.
brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska transporta kustibu uz citiem rajoniem nodroSina autobusu marsruti un
elektrovilcienu satiksme. Tuvaka marSruta autobusa pieturvieta atrodas uz Daugavpils ielas. Lidz tuvakai dzelzcela
stacijai “Ogre” ir aptuveni 3 km.

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts

ledzlvotaju nodarbinatiba - X |
Darba vietu pieejamiba- X |
lepirkSanas vietu pieejamiba- X |
Skolu pieejamiba- X |
Sabiedriska transporta pieejamiba- X L

Atpitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstlba apskatama TpaSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-

DroSiba-

Ipadumu izskats-

Tirgus pievilciba- X

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Ogres novada, Ogres pilséta uzskatams par apmierinosu.

XXX XXX [ X

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 7401 006 0323 apraksts

VertéSanas Objekts ir apblvéts zemes gabals ar kopéjo platibu 1247 m2 un kadastra apziméjumu 7401 006
0323.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Daugavpils ielas puses pa Akmenu ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu, tad pa Krastmalas ielu, kas klats ar apmierinoas kvalitates grants segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba Krastmalas iela nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam
ar personigo autotransportu ir érta.

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve- ir nav | X
Zalaja josla- ir nav
Lapu koku stadtjumu rinda- ir nav | X
lelas apgaismojums- ir nav

4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir taisnstira forma, ar lidzenu reliefu. Zemes gabala konfiguracija un reljefs ir
piemérots vienas gimenes dzivojamas méajas uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem pagalms, dabigs zalajs un koku/krimu audze. Veértgjamais
nekustamais TpaSums no blakus zemes gabaliem ir norobeZots ar metala stabos stiprinatu metala stieplu pinuma
sieta Zogu. Vartu un Zoga tehniskais stavoklis ir dalgji apmierino$s.

> domajama dala nekustama TpaSuma Krastmalas iela 3, Ogré, Ogres novada piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



0y

-

A INTERBALTLLY
4 s, e

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizétie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizacija X
Gazes apgade - -
Citas izbaves/tikli - -
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Uz zemes gabala atrodas dzivojama eka, kura péc VZD informativas izdrukas no

Kadastra informacijas

sistemas

esosas

informacijas

inzenierkomunikacijas: elektroapgade, apkure, vietéja kanalizacija.

=

Informacijas avots: www.kadastrs.lv
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